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Say1r : E-57057846-115.01.07-00003862533 12.11.2024
Konu : Cayirova Ilgesi Akse Mahallesi 1556 ve
6115 Adalar imar Uygulamas:

CAYIROVA BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi  :Cayirova Belediye Bagkanliginin 02.10.2024 tarihli ve E-21940679-115.01.07-1754/8483 sayili
yazisl.

Cayirova Belediyesi ilgi yazisinda; Akse Mahallesi 1556 ada 1 ve 2 no.lu parseller,1556 ada tescil
harici alan ve 6115 ada 6 no.lu parseli kapsayan alanda, 3194 sayili Imar Kanununun 18.Maddesine gore
Arsa ve Arazi Diizenlemesi yapilmasi: Cayirova Belediyesi Enciimeninin 23/09/2024 tarih 2024/682 sayili
karar1 ile uygun bulunan s6z konusu 3194 sayili Imar Kanununun 18.madde imar uygulamasi parselasyon
planinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b fikrasi geregince onaylanmasi talep
edilmektedir.

Belediyemiz, Cayirova llgesi, Akse Mahallesi 1556 ada 1 ve 2 no.lu parseller,1556 ada tescil harici
alan ve 6115 ada 6 no.lu parseli kapsayan alanda yapilan imar uygulamasi, 3194 sayili imar kanununun 18.
maddesi ile ilgili yasa ve yonetmelikler ve ilgili imar plani notlari gergevesinde incelenmis olup, Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Enclimeni tarafindan 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b
fikrast geregince 06.11.2024 tarih ve 4836 sayilt karari ile onaylanarak ekte sunulmustur.

Bilgilerinize rica ederim.

Gokmen MENGUC
Biiyiiksehir Belediye Baskam a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Ek:

1- Enclimen Karan
2- Parselasyon Plani

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu:90C57954-C2C4-41 AD-A730-AF4DF5996EFB Belge Dogrulama "
Adresi:https://www turkiye.gov.tr/kocacli-buyukschir-belediycsi-cbys )
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Telefon No: 2285 Faks No: R
e-posta:ahmetserdar.ornek@kocaeli.bel.tr intemet Adresi:www kocaeli.bel.tr
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BELEDIYESI Karar Tarihi: 06.11.2024
CALISINCA OLUYOR Karar No: 4836
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Konu Imar Uygulamasi Evrak Tarih ve No: 01.11.2024/3829394

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'mmn, Imar Uygulamas: ile ilgili yazis1 okunarak, konu
hakkinda yapilan miizakere neticesinde;

KARAR

Cayirova Belediye Baskanliginin 30.09.2024 tarihli ve E-21940679-115.01.07-1754/8483 sayili
yazisinda; Akse Mahallesi 1556 ada 1 ve 2 No’lu parseller, 1556 ada tescil harici alan ve 6115 ada 6
No’lu parseli kapsayan alanda, 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine gore Arsa ve Arazi
Diizenlemesi yapilmast Cayirova Belediyesi Enciimeninin 23/09/2024 tarihli 2024/682 sayili karar ile
uygun bulunan s6z konusu 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde imar uygulamasi parselasyon planinin
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b fikrasi geregince onaylanmasi talep
edilmektedir.

Belediyemiz, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi G22B18C2B uygulama imar plani paftalan
i¢inde yapilan imar uygulamasinin parselasyon plani; mevcut olan mer’i imar plani, plan notlar1 ve Planh
Alanlar Tip Imar Yénetmeligine dayanilarak, parsel biiyiikliigii, genisligi ve derinligi ile plan kullanim
kararlan cercevesinde Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca incelenerek uygun goriilmiis olup;

Bahse konu parselasyon planinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b
fikras1 geregince onaylanmasina 06.11.2024 tarihinde karar verildi.

N

[\

Dr. Hayri BARACLI Ahmet TOPUZ Erciiment YILDIRIM
Enclimen Bagkan V. Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi
Sertan KULAC Fatih MERAL Zaffer TURHAN
Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi

Av. Necmi OZEN Yavuz TILKI Osman GUNLER Ali Thsan OZGUR
Birinci Hukuk Miisaviri Emlak ve Ist. D. Bsk. Imar ve.S,gE.\D. Bsk. Mali Hiz.D.Bsk.
FpV e Ny,
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T.C. 1/1
CAYIROVA BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI

KARAR TARIOI KARARNO MUHATAP - T.C. KIMLIK NO VERGINO

23/9/2024 2024 / 682
KONU IMAR UYGULAMASI (1556 VE 6115 ADALAR) L -

BELEDIYE ENCUMENINI TESKIT. EDEN UYELER
Biinyamin CIFTCI  Av. Sadettin ARIKBOGA Sefa YILMAZ Nese AYDIN Ferda YILMAZ
Zahide KURUCU  fsmail KANDEMIR
KARAR

Bagkanliktan Enciimene havale olan Imar ve Sehircilik Miiduirligi’nim 23/09/2024 tarih
ve 1703 sayili yazis1 okunarak geregi miizakere oldu.

Ilgemiz, Akse Mahallesi smirlar igerisinde, G22B18C2B uygulama imar plam paftasinda kalan
1555 ve 1556 adalarin bulundugu alanda, 23/08/2022 tarih ve 465. sayil Kocaeli Biiytikgehir Belediyesi
Meclis Kararryla onanan 1/1000 §lgekli uygulama imar plan degisikligi yapilmistir.

Hasan DUZENLI 24/10/2022 tarihli dilekgede, maliki bulundugu Akse Mahallesi, 6115 ada 6
parsel lzerinde, sahsna ait olmayan yapr bulunmasi sebebiyle, -magduriyetinin giderilmesi igin
23/08/2022 tarih ve 465 sayih Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karariyla onanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisikligine konu, 1556 adadaki Konut Alam lejantinda bulunan tescil harici
alana taginmasinda tarafinca higbir sakinca bulunmadigim beyan etmektedir.

Bahse konu uygulama imar plan degisikligine konu olan 1556 ada 1 ve 2 parseller, 1556 adada
bulunan tescil harici alan ile 6115 ada, 6 parseli kapsayan alanda 1/1000 8lgekli uygulama imar planina
uygun olarak 06/03/2023 tarih ve 2023/171 sayilt Enciimen Karariyla, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun
18. Madde uygulama igleminin yapilmasina ve diizenleme sahasinin karar ekinde bulunan diizenleme
smir krokisine uygun olarak belirlenmesine karar verilmigtir.

Konu enctimende gortigiilerck, G22B18C2B uygulama imar plam paftasinda kalan 1556 ada 1
ve 2 parseller, 1556 adada bulunan tescil harici alan ile 6115 ada, 6 parseli kapsayan alanda, Imar
Kanunu, imar plam ve Arsa ve Arazi Diizenlemesin Iliskin Yonetmelik hiikinlerinde aciklanan
hususlara uygun olarak Idaremizce hazirlanan imar uygulama dosyasmun, 3194 Sayih imar Kanunu'nugn
19. Maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemesine Iligkin Yonetmeligin 25. Maddesi geredince
onaylanmasma, 5393 Sayth Belediye Kanununun 34. Maddesinin "i" Bendi geregince 23/09/2024
tarihinde hazir bulunan ityelerin ittifakiyla karar verildi.

‘Biinyamin CIFTCI © Av. Sadettin ARIKBOGA Sefa YILMAZ Nese AYDIN

Belediye Baskant Uye b Uye - Uye
, ‘ (Katilmadi)
Forda YILMAZ Zahide KURUCU ' stiail KANDEMIR

Yazi Isleri Midiir V. Mali Hizmetlet Md. V. fmar ve Sehircilik Md. V.




PARSELASYON PLANI ACIKLAMA RAPORU

Kocaeli ili Caymrova llgesi, Akse Mahallesi sinrlari icerisinde, G22B18C2B
uygulama imar plam pattalarinda kalan Akse Mahallesi, 1555 ve 1556 adalarin bulundugu
alanda, 23.08.2022 tarih ve 465 sayih Kocaeli Bliyiiksehir Belediyesi Meclis Karariyla
onanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi sebebiyle bahse konu uygulama
bolgesinin degisiklik yapilan plan fonksiyonuna uygun bicimde kullanilabilir duruma
getirilmesi icin yeniden imar uygulamast yapilmasi zorunlu hale gelmistir. Imar uygulama
bolgesinin toplam alami 1541.18 m? olmakla birlikte, uygulama sahasinda &zel kanunla
korunan herhangi bir parsel bulunmamaktadir.

Diizenleme sinir1 Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 10. Maddesindeki
kogullar goz ontinde bulundurularak gegirilmistir.
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AKSE MAHALLESI| 1556 ve 6115 ADALAR
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Yukarida anilan parseller daha 6nce imar uygulamasi gordiigiinden diizenleme ortaklik
pay1 adi altinda herhangi bir yeni kesinti yaptlmamustir.

Kadastral milkiyet ¢dzlimiinde, daha once imar uygulamasi gordiigiinden her hangi
bir alan hatasi s6z konusu degildir.
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OLCEK KATSAYISI = 100000381
DONUKLUK = -0.00000189
ORTALAMA HATA = (10398787




Bahse konu parsellerin 6nceki imar uygulamalarinda ED50 ve ITRF-96 koordinat
sistemleri kullamildifindan, yeni yapilacak olan Imar uygulamasi koordinat birligi ve
glivenilirligi amacryla ITRF-96 koordinat sisteminde yapilmis olup, yeni parselasyon haritasi
aynt koordinat sisteminde tretilmistir.

Uygulamaya toplamda 3 adet parsel ve 1 adet tescil harici alan girmis olup, 454.09 m?
tescil harici alan Cayirova Belediyesi adina ihdas edilerek uygulama sonucu 4 adet imar
parseli olusmustur. Uygulama isleminde dagitima iliskin tahsis Hasan DUZENLI’ ye ait
24.10.2022 tarihli dilekceye istinaden yapilmugtir.

Bilgilerinize sunulur.




Toplam Tahsis = 1541.18

Toplam Imar Ada Alani = 1541.18
Toplam Ortak Katilim Alani = 0.00
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal) = 0.00
Toplam Dizenlemeye Giren (Dopalma) = 1541.18
Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00
Toplam Bagislanan Alan = 0.00
Toplam Kadastro Parsel Alani = 1541.18
Toplam Pay = 1541.18

Dizenleme Ortaklik Payi Hesabi

Dizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 0.00

Eski DOPO > Proje DOPO Alanlar (D1) = 0.00

Imar Alanlari (R2) = 1541.18

Eski DOPO > Proje DOPO Tahsisler (D2) = 0.00

DOP Alinmayan Alanlar (R3) = 1541.18

Dizenleme Ortaklik Payl = (R1L - D1 - R2 + D2 + R3) / (R1-D1)
Ortak Katilim Orani = 0.0000000

Dlizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 0.0000000

DOPO (OKO ile birlikte) = 0.0000000

“~gimum Dop Orani = 0.45
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ROLEVE OLCU KROKISI

L | KOCAELI
ILCESI GAYIROVA
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PAFTA | G22B19A3A-3D

ADA 1556

PARSEL | 4 (TESCIL HARICI)
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OTOPARK ALANI
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TARIH

Nokta No| Y X

1 448999.75 | 4521133.49

2 44899552 | 4521158.00 DUZENLEYEN KONTROL EDEN ONAYLAYAN i
3 448977.95 | 4521154.97 GAYIROVABELEDIYES| |4  GAYIROVABELEDIYESI CAYIROVA BELEDIYESI® ...
4 448980.07 4521141.02 . E / i7" .0
5 448982.78 | 4521129.50 G & o
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6115 ADA BINA ROLEVE OLCU KROKISI

1558

iLi KOCAELI
ILCESI CAYIROVA
KOY/MAH. AKSE
PAFTA G22B18C2B

PARK

P613

P.585

KOORDINE OZETI (ITRF-2005.00 EPOK)

Nokta No ¥ X Nokta Mo Y X
o 1 44901021 | 452008326 | 2 44900946 | 4520984.73
o - o 3 44900036 | 4520081.06 | 4 44900805 | 452098339
5 449007.68 | 452007010 | 6 449007.42 | 4520081.82
7 449004.91 | 452097551 | 8 449003.04 | 4520987.20
9 44900257 | 4520962.80 | 10 44500241 | 452098549
11 44900108 | 4520074.40 | 12 44800063 | 4520078.31
13 44809924 | 452007174 | 14 44899716 | 4520073.25
7-PARK 15 44899612 | 452006717 | 16 44899530 | 452096594
- 17 44899315 | 4520967.46 | P.554 44971221 | 4520776.36 | N
< P.585 44800317 | 4520760.25 | P613 44887573 | 452082878 |
iy L a e B et gty (g e Ba e R, L. . mEERSEG |
0
g KROKI
0
o PARK
O
— = psss
|0}
0]
0/
UYGUNDUR KOCAELI
DUZENLEYEN BELEDIYE/OZEL IDARE KADASTRO MUDURLUGU
KONTROL EDEN KONTROL EDE“]
ADI SOYADI
t \ A
TARIH
iMzZA




1556 ADAR

OLEVE OLCU KROK

ISi

N

KROKI

iLi KOCAELI
ILCESI CAYIROVA A A
- } ' J}f{é“ / |
KOYIMAH. : AKSE i ol
PAFTA (G22B18C2B = \
__// 1556/11
el T 1556/1
- - o
1556/10+
L
s
. o - ,//
1556/27 P /
/ //
1 e -
1778 ;B// i P.1088
1556/97 O
33,56 )
282 =g S KOORDINE OZET {ITRF-96)
JRIA 1556/26 102 NoktaN ¥
L, oktaiNo X
1556/8
) 1556/1 | 449003.68 | 4521075.24
5 KUTUPSAL APLIKASYON 1556/2 | 449000.27 | 4521076.82-]
= g Durulan| Bakillan | YatayAci | Uzakhk L i AR TE | et Rt
. ! 1556/4 | 448987.74 | 4521110.81
2663 3 PARK ALANI / i 1556/5 | 448986.16 | 4521115.10
1 556/7 P.1088 0.0000 | 114.77 1556/6 448982.78 | 4521129.50
P05 | 3530839 | 6130 || 1556(7 | 448980.07 | 4521141.02
8.69 19563 | soA7t | 31491\ q556/8 | 448977.95 | 4521154.97
- \1556/25 195665 | 3479517 | seg0 || 1956/9 | 44897595 | 4521168.16
A4 1 556/1 3 1556/6 350.0809 | 71.44 1556/10 | 448972.61 | 4521190.10
1556/6% 0.00 9 1556/7 | 3512419 | 83.19 || 1556/11 | 448983.58 | 4521194.45
1 7 7 9 O 1556/24 ]g;gﬁs ggggggg gggg 1556/12 | 448989.75 | 4521192.78
! T556/21 1558115 | 381960 | doas || 1556/13 | 449030.18 | 452112954
0,00 : 2 155621 | 3818087 | sese || 1556/14 | 449062.01 | 4521100.33
N w® 2 N1556/20 1 56 2 1556/22 | 376.1926 | 34.17 | | 1556/15 | 449060.71 | 4521095.83
Y- 1556/19 1556/23 | 366.3311 | 54.45 | | 1556/16 | 44902327 | 4521082.31
\ 1ggggg ggg;ggz gfgz 1556/17 | 449022.99 | 4521084.38
1556/5" 125626 | 3647340 | osas | | 1556/18 | 449020.79 | 4521100.87
, 2 1556/19 | 449018.22 | 4521120.15
1556/ e | Ly i
AdalParsel Noktal HesapAl u P N )
OTO PARK AL;\ arse oklalar esapAlan | Dizeltme | Deng.Alan 1556/22 449009.63 4521096.75
1556/14 e Totareruvan e, ] W0 | e | oeoe lggggﬁ jjgggfgg jgglf{;j;g
A
1556/18 P 155618 155616156017, 1556 15526 454,09 L 1556/25 | 448999.75 | 452113349
5 5 . o
\T\, 1556(6-PARK }sﬁgsnsserznwwns, 303,00 0.00 303.00 1556/26 44899552 | 4521158.00
1556/15 b 1556/27 | 448992.77 | 4521173.90
/ FOPLAM. [ 1300.09 0001 13009 || 1556/28 | 449021.52 | 4521081.67
latockiacrel o P.605 448989.07 | 4521120.96
' P.606 449007.89 | 4521062.62
FARK 0.00
1 556/17 TECVIZ 1574 P.1088 | 449055.20 | 4521167.18
1556/284 > 1556/16
/ UYGUNDUR KOCAELI
1996/2 ™= / DUZENLEYEN BELEDIYE/OZEL IDARE KADASTRO MUDURLUGU
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6115 ADA ROLEVE OLCU KROKISI

Ll KOCAELI
ILCESI CAYIROVA
KOY/MAH. AKSE
PAFTA G22B18C2B

6115/27

7@)q

6115/26

i

6115/19

6115/17 ¢

P13

6115/1

eeae
6115/25 5

6115/2 6115/3

1558

6115/4

56115/

6115/6

KOORDINE OZET (ITRF-96)

KROKI

Nokta No Y X
6115/1 449013.66 | 4521007.01
6115/2 449040.77 | 4521001.50
6115/3 449050.28 | 4521001.12
6115/4 449077.60 | 4521004.46
6115/5 449086.16 | 4521001.54
6115/6 449085.32 | 4520987.20
) 611517 44904551 | 4520985.66
KUTUPSAL APLIKASYON 6115/8 449036.76 | 4520983.33
6115/9 44902021 | 4520973.28
6115/10 | 449000.86 | 4520944.94
P.554 Durulan |Bakilan | YatayAgi | Uzaklik| | 6115111 | 448986.66 | 4520928.73
611512 | 448965.80 | 4520903.09
6115113 | 448953.10 | 4520889.30
P613 6115/14 44893952 | 4520879.79
P.585 0.0000| 65.55 6115115 | 448929.91 | 4520876.59
6115/16 | 448929.87 | 4520876.59
6115/29 | 275.6721| 201.60| | g11517 | 44892187 | 452088113
6115/26 | 268.2502 | 180.06 6115/18 448931.20 | 4520905.56
6115/19 | 44893147 | 4520906.25
6115/30 | 276.2877 | 181.67 6115/20 | 448944.87 | 4520923.21
6115/27 | 268.0726 | 198.79 6115/21 448958.03 | 4520939.86
6115/22 | 448964.37 | 4520047.88
P.554 3314818 | 838.13 6115/23 | 448965.04 | 4520948.73
6115/24 | 448971.20 | 4520955.93
6115/25 | 448971.22 | 4520955.96
ALAN HESABI 611526 | 448983.28 | 4520973.19
Ada/Parsel Noktalar HesapAlan | Dizeltme | Deng.Alan 6115/27 448994.02 | 4520988.55
6115/28 | 449004.34 | 4521003.29
6115/8 6115/26,6115/27,6115/29, 454.09 0.00 454.09 6115/29 449014.14 | 4520975.37
6115/30 6115/30 | 449001.72 | 4520959.66
6115/31 448988.65 | 4520943.12
TOPLAM 454.09 0.00 454.09 6115/32 448982.12 | 4520934.86
6115/33 | 44897578 | 4520926.84
TAPU ALANI 454.09 6115/34 | 448962.61 | 4520910.18
HESAPLANAN 454.09 6115/35 | 44894877 | 4520892.67
P.554 44971221 | 4520776.36
FARE 000 p.585 448903.17 | 4520769.25
TECVIZ 8.90 P613 448875.73 | 4520828.78
UYGUNDUR KOCAELI
DUZENLEYEN BELEDIYE/OZEL IDARE KADASTRO MUDURLUGU
KONTROL EDEN KONTROL EDEN
ADI SOYADI
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TARIH
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